江门市市区公房管理中心
直管公房非住宅租赁公开招租书

招租项目：浮石路等非住宅
招租单位：江门市市区公房管理中心
招租时间：二○一四年三月二十八日上午8：30(第一批)
            二○一四年三月二十八日下午14：30(第二批)
第一部分：租赁申请人须知
一、招租单位。

招租单位：江门市市区公房管理中心 （以下简称“招租人”）

办公地址：江门市江海一路83号    

联系电话：3831937（租赁管理部）   
联系人:李小姐
          3189793（东区工作站原堤东房管所）联系人:陈小姐
          3893858（南区工作站原江南房管所）联系人:张小姐

          3332635（西区工作站原白沙房管所）联系人:邝小姐
          3271819（中区工作站原仓后房管所）联系人:张小姐
二、招租范围、出租房屋基本情况。

本期招租商铺门牌号包括：浮石路、太平路、江南路、新南里、江南新村、新中大道、胜利路、紫沙路、堤西路、幸福新村、象溪路、仓后路、莲平路、新庆街、书院路、潮江路、上步路、钓台路、新椰路、跃进路、港口路、江边里、葵尾路、榄豉路、堤中路、蓬莱新街、常安路、建设路、众兴路、圩顶街、永利街、念源里、新市路、莲塘南、紫茶路、象溪横、兴宁路、蓬莱路、镇东路、范罗岗、象山新村、农林东路、高弟里等（详见《直管公房非住宅租赁公开招租明细表》）。
三、公开招租的时间和地点。
1、信息发布时间、报名及领取招租书时间和地点。
招租人定于2014年3月21日至2014年3月27日在招租人各工作站办公地点公示栏和市住建局网站发布招租启事，并在招租人各工作站办公地址发放招租资料。有意申请租赁者请于上述期限内办公时间（星期六、日休息）前来领取招租资料。
2、现场招租会的时间和地点：

招租人分别于2014年3月28日上午8：30、下午14：30，在本单位（地址：江海一路83号三层，联系电话：3831937）举行招租活动，现场招租活动由招租人房屋招租工作小组负责组织实施。具体安排为：2014年3月28日上午8：30举行2014年1号（第一批）非住宅公开招租活动、2014年3月28日下午14：30举行2014年1号（第二批）非住宅公开招租活动。
租赁申请人或代理人须按本招租书的要求携带相关资料，在招租人规定的时间和地点依时参加，逾时不候。
四、租赁申请人资格条件。

法人和具有完全民事行为能力的自然人可作为租赁申请人。

五、租赁申请人须知事项。

1、本次招租商铺设定月租金底价和最高限价，租赁申请人月租金报价必须在招租人设定的限价范围内，超出月租金设定限价范围的视为无效申请。

2、租赁申请人所申请租赁的商铺经营均应遵守国家有关法律法规和我市城市管理的规定，依法开展经营活动。

3、租赁申请人必须同意履行《江门市住房和城乡建设局非住宅房屋租赁合同》所列的全部条款。

4、租赁申请人提交的租赁申请书为房屋租赁合同的组成部分，并具有履行的义务。

5、租赁申请人自行承担参加本次招租有关的全部费用。

6、租赁申请人应对所响应的招租商铺进行实地查勘，并可就有关问题向招租人咨询。

7、租赁申请人应认真阅读并理解招租书的规定和要求。租赁申请人递交租赁申请书后，即视为租赁申请人同意按招租书的规定和要求履行。

第二部分:  租赁申请

一、租赁申请书的填写。

（一）租赁申请书的填写要求

租赁申请人须按招租书的要求填写《租赁申请书》，同时提交本招租书规定须提交的相关资料，并保证所提供全部资料的真实性、完整性及有效性，以使租赁申请对招租书作出实质响应，否则，申请将被拒绝。

（二）租赁申请人须携带以下资料，以备招租人核查：
1、  身份证明材料。租赁申请人为个人的须携带本人身份证及复印件；租赁申请人为单位的须提交营业执照副本复印件、法人代表身份证复印件并加盖公章。

2、 属房屋产权共有人的，须携带须提交相关产权证明文件。
3、 属原承租人的，须携带原房屋租赁合同。

4、 属毗连房屋连通经营的，须携带毗连房屋的房屋产权证明资料和房屋租赁合同。
5、 属代理人的，须携带《委托书》及委托人及受托人的身份证及复印件。
（三）租赁申请书的签署确认。
《租赁申请书》落款处必须由租赁申请人签署确认并注明申请日期。租赁申请人为法人的，由法人代表签字并加盖法人印章及加盖单位印章；租赁申请人为自然人的，由其本人签名。
2、 租赁申请书的递交。

1、租赁申请书递交的时间：

招租人定于2014年3月28日上午8：30至9：00在招租人的招租地址（江海一路83号三层多功能会议厅）接受租赁申请人递交2014年1号（第一批）非住宅《租赁申请书》；2014年3月28日下午14：30至15：00在招租人的招租地址（江海一路83号三层多功能会议厅）接受租赁申请人递交2014年1号（第二批）非住宅《租赁申请书》，逾期不予受理。

2、租赁申请书必须在递交截止时间前由租赁申请人或授权的代理人送交招租人。

3、租赁申请人在递交租赁申请书后不可以补充、修改或撤回。

4、取得承租权的租赁申请人须出具本招租书规定必须提交的相关证明文件，以便招租人核实其承租资格。
三、委托。

租赁申请人可委托他人进行租赁申请、租金报价等事项。

1、企事业法人委托他人代为租赁申请、租金报价及办理相关手续的，应提交法人代表签署的授权文件（委托书）及受托人的身份证明复印件（递交申请时核对原件）；   

2、自然人委托他人代为租赁申请、租金报价的，应提交委托文件（委托书）及委托人的身份证明复印件（递交申请时核对原件）。
3、同一个招租编号的非住宅，一名代理人只能接受一名申请人的委托且需出具双方的有效身份证明文件原件及代理委托书原件。
四、无效租赁申请的认定。
1、租赁申请人不符合资格条件的；

2、低于或超出租金有效报价范围的；

3、未按规定缴纳租赁申请担保金的；

4、《租赁申请书》未按要求填写和签名确认的；

5、租赁申请人在租赁直管公有非住宅用房有下列行为之一的：

（1）将承租房屋擅自转租、转让、转借他人或擅自调换使用的；

（2）将承租房屋擅自拆改结构或者改变用途的；

（3）累计拖欠租金六个月以上的；

（4）利用承租房屋进行违法活动的；

（5）故意损坏承租房屋的；

（6）租赁合同期满不按约定期限腾退房屋的；

（7）在租赁期间存在违反法律法规以及相关的管理规定、条例和不履行租赁合同条款，经房屋管理单位发出书面整改通知书，在规定期限内仍未整改的行为，累计超过三次（含三次）的；

（8） 不响应招租书的各项要求的。

第三部分：承租人的产生
一、本次公开招租采用租金报价方式进行。经审核确认申请有效后，以月租金最高报价的为承租人。如最高报价出现二名或以上的，按下列顺序产生:
(1) 房屋产权共有人；

(2) 按本招租书的规定取得优先承租权的原承租户;

(3) 按本招租书的规定取得优先承租权的毗连房屋连通经营人；
(4) 通过抽签方式产生承租人。
四、优先承租权：

1、租赁申请人在同等条件下，按如下顺序取得出租房屋的优先承租权：

（1）房屋产权共有人；

（2）原承租户；

（3）毗连房屋连通经营人。

    2、租赁申请人有下列情形之一的，视为自动放弃优先承租权：

（1）租赁直管公房非住宅用房期间，累计拖欠租金六个月以下的；

（2）在租赁期间存在违反法律法规以及相关的管理规定、条例和不履行租赁合同条款，经房屋管理单位发出书面整改通知书，在规定期限内仍未整改的行为，累计三次以下的；

（3）提交无效租赁申请的；

（4）不参与出租方对该房屋的公开招租活动的。

五、抽签办法。

1、由租赁申请人或代理人通过第一轮的抽签确定顺序号；

2、按顺序号进行第二轮抽签，直至抽出中签人并签署《非住宅公房公开招租记录表》。一经抽出承租人，本次抽签程序即时结束。

六、签发招租确认书。
招租人在招租活动现场向取得承租资格的租赁申请人签发《非住宅房屋出租公开招租确认书》，并收取承租房屋3个月租金数额的房屋租赁保证金作为履约的担保。

第四部分：授予合同

一、合同的授予

1、本次招租商铺的租赁合同授予经上述程序产生的承租人。

2、合同的签订：承租人在获得承租资格后三个工作日内与出租方签订《江门市住房和城乡建设局非住宅房屋租赁合同》（若因招租人特殊情况除外）。不按规定期限签订承租协议的，取消其承租资格，房屋租赁保证金不予退还，重新确认承租人。

第五部分：特别提示

1、 承租人在获得承租资格时，应一次性支付相当于所承租房屋3个月租金作为房屋租赁保证金。若房屋出现损坏或承租人有违约行为，则出租人有权从租赁保证金中扣除相关赔偿和违约款项，租赁保证金不足扣除的出租人有权追偿。

2、 承租人应于每月10日前，向出租人缴交当月房屋租金。

3、 房屋出租前发生的水电费、有线电视费、卫生费、物业管理费及其它相关费用由出租人负责缴清。

4、 房屋出租后，承租人应自行申请独立的用水、用电、有线电视等表户。水电费、有线电视费、卫生费、物业管理费及其它相关费用由承租人自行向有关部门缴纳。

5、 承租人应加强对承租房屋的管理，不得利用承租房屋进行非法活动，损害公共利益，所经营项目应符合环保、卫生等要求，如有发生违反本条约定的情况，承租人自行承担全部责任和后果。

6、 房屋出租后，承租人自行申请相关经营手续，出租人配合提供相关证明手续。

7、 公告期内租赁申请人自行现场踏勘。

招租单位：江门市市区公房管理中心
                          二○一四年三月二十日
租赁申请书

经认真审阅贵单位《直管公房非住宅租赁公开招租书》，并实地踏勘招租公房后，郑重确认下列表格所填的内容：
	租赁申请人情况

	姓名（单位）
	

	
	联系（代理）人
	

	
	通讯地址
	

	
	联系电话
	

	租赁房屋
	招租编号
	

	
	详细地址
	

	月租金报价（元/月）
	

	经  营  项  目
	

	是否为房屋产权共有人
	□  是         □  否

	是否为原承租人
	□  是         □  否

	是否毗连房屋连通经营
	□  是         □  否

	租赁申请人签名或盖章
	本申请人（单位）已充分理解招租书的规定和要求，同意按招租书的规定和要求履行，并保证所提供全部资料的真实性。

我愿意严格遵守《直管公房非住宅租赁公开招租书》的要求和规定，一旦违反我提交的租赁申请担保金将按招租文件的规定处理，并由我承担由此产生的法律责任。
    租赁申请人确认签名（盖章）

年   月   日


委 托 书
	委     托    人
	受    托    人

	姓   名
	
	姓   名
	

	性   别
	
	性   别
	

	出生日期
	
	出生日期
	

	单位名称
	
	单位名称
	

	职   务
	
	职   务
	

	身份证号码
	
	身份证号码
	

	委托人因故不能出席    年  月  日举行的公有非住宅房屋出租竞标活动，特委托受托人：
1、 代表委托人参加                    公有非住宅房屋的竞标资格申请、现场报价；

2、 代表委托人正式签订《公有非住宅房屋出租竞标成交确认书》和《江门市住房和城乡建设局非住宅房屋租赁合同》等具有法律意义的任何文件、凭证等；

3、 受托人在上述权限范围内所做出的承诺、签署的合同或文件，委托人均予以承认，并承担由此产生的法律后果。

委托人（签名）：

               年  月  日




租赁申请资料封面

招租编号：

商铺地址：

租赁申请人：

联系电话：
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